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VOrWOrt

Im herbst 2019 hat der Fachverband der immobilien- und vermögenstreuhänder 
erstmals mit unserem Kooperationspartner exploreal einen Bericht „Wohnbau-
projekte in der pipeline für Wien“ präsentiert. in der zwischenzeit wurde die Bau-
trägerdatenbank österreichweit ausgebaut und vor ihnen liegt bereits die dritte 
ausgabe des top aktuellen, flächendeckende neubauberichts für Österreich. dem 

Bericht wurden Bauträgerprojekte im Betrachtungszeitraum der jahre 2022, 2023 und 
des ersten Quartal 2024 zugrunde gelegt. damit sind wir endlich in der lage nicht nur 
den aktuellen status der projekte abzubilden, sondern auch die konkrete Fertigstellung 
in den nächsten Monaten darzustellen und einen ausblick auf die zeit danach zu geben. 
ein ganz wesentliches instrument, um politischen entscheidungsträgern wertvollen in-
put zu geben, der eine langfristige, stabile Wohnbaupolitik garantieren soll. im aktuellen 
Bericht ist zudem erstmals die anzahl der immobilientransaktionen auf Bundes- und 
länderebene enthalten.

durch die datentransparenz können wir für alle Bundesländer die in der pipeline  
befindlichen projekte auf ein ‚typisches durchschnittsprojekt‘ herunterbrechen, was 
erstmalig einen umfassenden Überblick über die derzeit in den Bundesländern ge-
planten, gebauten und angebotenen projekte im großvolumigen Wohnbau ermöglicht.

Für Bauträger ist die aktuelle studie enorm wichtig, um über lage, projektart und  
zeitpunkt der umsetzung zu entscheiden. durch die informationsvielfalt zur nachfrage-
situation, können Bauträger ihre projekte nun entsprechend anpassen. damit kommen 
auch wirklich jene Wohnungen auf den Markt, die tatsächlich gebraucht werden und 
werden für die jeweilige zielgruppe gebaut. in der datenbank sind unter anderem die 
„verwertungschancen nach Wohnungsgrößen“ erfasst, heruntergebrochen auf die preis-
klasse, zimmeranzahl oder geschoßlagen. somit kann der Bauträger unter Berücksich-
tigung der regionalen Bevölkerungsentwicklung bzw. dem zuzug bedarfsgerecht planen 
und verhindert eine Überproduktion.

dieses projekt wäre ohne unterstützung unserer partner nicht so rasch und lückenlos 
umsetzbar gewesen. der Fachverband der immobilien- und vermögenstreuhänder  
bedankt sich sehr herzlich bei der erste Bank der österreichischen sparkassen ag und 
der graWe iMMo ag .

Kommr ing. Gerald Gollenz
Fachverbandsobmann und Fachgruppenobmann steiermark
 
Kommr Michael Pisecky
Fachverbandsobmann-stellvertreter und Fachgruppenobmann Wien
 
Johannes Wild Msc Mrics

Fachverbandsobmann-stellvertreter und Fachgruppenobmann nÖ
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Mit der bereits dritten ausgabe des „ersten österreichischen neubau-
berichts“ können wir ihnen wiederum einen aktuellen einblick in die 
Wohnbau-neubautätigkeit in Österreich auf Basis von fundierten daten 
aus der Bauträgerdatenbank von eXploreal zur verfügung stellen.  
Betrachtet werden hierzu sämtliche Bauträgerprojekte von 2022 bis  

2024 über alle segmente. der Fokus liegt wiederum auf der zahl an Fertigstellungen  
pro 1.000 einwohner und jahr als regional ausdifferenzierte zentrale Kenngröße zur  
Fertigstellungsquote. es freut uns sehr, nach der aufnahme von preisinformationen 
in der letzten ausgabe nun erstmals auch die aktuell besonders spannende anzahl an 
transaktionen in Form eines eigens entwickelten indizes abzubilden. 

nach dem neuerlichen rekordjahr 2022 gehen die Fertigstellungen österreichweit  
aktuell zurück. so werden heuer nur noch rund 39.000 fertiggestellte Wohneinheiten 
erwartet (-10 % im vergleich zum vorjahr). Bereits jetzt ist absehbar, dass sich dieser 
trend 2025 noch verstärkt, bevor sich die zahlen stabilisieren. auf Bundeslandebene  
ist der für heuer erwartete rückgang an Fertigstellungen in oberösterreich, der steier-
mark und Wien am größten. 

die Fertigstellungsquote liegt in Österreich für den Betrachtungszeitraum bei immer 
noch hohen 4,4 Wohneinheiten pro 1.000 einwohner. Mit 7,71 Wohneinheiten pro  
1.000 einwohner liegt Wien weiter überdurchschnittlich hoch. generell zeigt die Fertig-
stellungsquote eine hohe Konzentration der Bautätigkeit auf die zentrumsregionen.   

die durchschnittliche Wohnnutzfläche neuerrichteter Wohneinheiten in Österreich liegt 
bei 67,9 m2. Bei den Wohnungstypen dominieren die 1- bis 2-zimmerwohnungen, in Wien 
sind dies sogar 60% aller fertiggestellten Wohnungen. praktisch alle neuen Wohnein-
heiten verfügen über großzügige Freiflächen.  

der mittlere preis aller im zeitraum 2022 bis 2024 fertiggestellter Wohneinheiten liegt 
österreichweit bei 5.576 €/m², ein plus von 7,9% gegenüber der vorperiode. Freilich sind 
regional deutliche preisunterschiede zu beobachten.

hinsichtlich der anzahl an transaktionen ist der einbruch ende 2022 langsam  
überwunden. im lauf des jahres 2023 steigerten sich die verwertungszahlen im  
eigentum auf wieder mehr als die hälfte des niveaus von 2021.

diese und viele weitere interessante insights und Kennzahlen aus unserer datenbank 
finden sie im vorliegenden, jährlich erscheinenden neubaubericht. Wir freuen uns, ihnen 
damit wertvolle informationen über die Wohnbautätigkeit in Österreich zur verfügung 
stellen zu können. 

alexander bosak, Matthias Grosse und Maximilian rath
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MEthOdiK

17 research-
Mitarbeiter 

bei exploreal

125.174 Wohneinheiten
davon 75.305 detailliert erfasst

Für den ersten österreichischen neubaubericht werden 
neubauprojekte mit einer größe von mindestens 5 neu  
geschaffenen bzw. geplanten Wohneinheiten sowie  
um fassende sanierungen durch das research-team von 
exploreal in der unter www.exploreal.at im einzelnen  
abrufbaren Bauträgerdatenbank erfasst. neuerrichtun-
gen im zuge einer an-, auf- und umbautätigkeit, insbe-
sondere dachgeschossausbauten, werden berücksich-
tigt, sofern mindestens drei Wohneinheiten neu auf den 
Markt kommen. 

die erhebung der Wohneinheiten (Wohnungen,  
reihen-, doppel- und einfamilienhäuser) wird  
durch weitere objekttypen wie betreutes Wohnen,  
Ferienwohnungen, serviced apartments, studenten-
heimplätze und Wg-plätze ergänzt, sowie der rechts-
form (Miete/eigentum), Förderungsart (freifinanziert/
gefördert) und Bauträgerrechtsform (gewerblich/ 
gemeinnützig) zugeordnet, sofern diese bereits  
bekannt sind (bzw. mit ‚tba.‘ – to be announced  
gekennzeichnet). 

sämtliche publik gemachten projekte werden binnen  
14 tagen nach veröffentlichung der eckparameter durch 
den jeweiligen projekterrichter (gewerbliche Wohnbau-
träger und gemeinnützige genossenschaften) mit den 

dort publizierten daten erfasst und laufend aktualisiert. 
ergänzend werden aus weiteren öffentlich zugänglichen 
Quellen (insbesondere grundbuch, Firmenbuch, immo-
bilienplattformen, Makler, vor ort erhebungen, Fachpu-
blikationen) daten zu den projekten erhoben. sind im 
internet oder im grundbuch informationen zu einzelnen 
Wohneinheiten öffentlich einsehbar, werden diese auf 
top-ebene in der datenbank eingetragen (ins besondere 
nutzfläche, zimmeranzahl, Freiflächen, angebots-  
und Kaufpreise, verwertungsdatum, Käufer, Mieten). 

preise: Bei den preisangaben handelt es sich um den 
durchschnittlichen angebotspreis für eigengenutzte 
Wohnungen, welche im angeführten Betrachtungszeit-
raum neu errichtet wurden. Konkret wurde der Median 
aller eigennutzer-angebotspreise von Wohnungen für 
die Fertigstellungsjahre 2022 bis 2024 ausgewiesen.

transaktionszahl: Wohneinheiten im eigentum, die 
im jeweiligen Quartal verwertet wurden (angebot vom 
Markt genommen).

Fertigstellungsquote: Bei der ausgewiesenen Fertig-
stellungsquote handelt es sich um die anzahl der  
fertiggestellten Wohneinheiten in den regionen, jeweils 
bezogen auf 1.000 einwohner und jahr.
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28 unterschiedliche Quellen

4.315 neubauprojekte

Für die historische zeitreihe der Fertigstellungen und die gegenüberstellung mit der  
demographisch begründeten nachfrage in Form des haushaltszuwachs wurde auf  
daten der statistik austria zurückgegriffen, die relation zum Bevölkerungsstand im  
jahr 2030 wurde mit hilfe der ÖroK-prognose hergestellt:

  statistik austria: gebäude- und Wohnbaustatistik, Fertigstellungen Wohnungen in 
neuen gebäuden mit 3 oder mehr Wohnungen, Bearbeitungsstand 05.12.2023

  statistik austria: haushaltsprojektion, differenzen privathaushalte im jahresschnitt, 
letzte änderung: 15.12.2023

 ÖroK Österreichische raumordnungskonferenz: Bevölkerungsprognose 2021

Fertigstellungsjahre 

2022 bis 2024
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Österreich

Fertigstellungen und Pipeline

stand: 01.04.2024 
* betreutes Wohnen,  
Ferien wohnungen, serviced 
apartments, studentenheim-
plätze, Miet- oder Kaufoption, 
Wg-plätze, Bauherrenmodelle, 
tba.
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schon seit 2020 wurde mit österreichweit rund 44.000 
Fertigstellungen von Wohneinheiten in Bauträgerprojek-
ten historische höchstwerte in der Bautätigkeit verzeich-
net. im jahr 2022 wurde ein neuerliches rekordhoch 
von rund 45.600 Wohneinheiten erreicht. seitdem gehen 
die Fertigstellungszahlen zurück, für 2024 wird von den 
aktuell publizierten rund 44.000 einheiten bei ähnlichen 
verschiebungen wie in der vergangenheit mit 39.000  
fertiggestellten einheiten gerechnet. 

der größte rückgang ist aktuell im Bereich der freifinan-
zierten Miete mit -27% bekannt, wobei hier noch  

verschiebungen insbesondere vom Bereich der  
„sonstigen“ zu erwarten sind. 

die entwicklung der Fertigstellungszahlen der statistik 
austria aus dem gebäude- und Wohnungsregister für 
die letzten verfügbaren 10 jahre bestätigt die historisch 
gesehen österreichweit hohe Bauaktivität mit einem 
plus von durchschnittlich 8,7% pro jahr seit 2013. auch 
angesichts der prognostizierten haushaltsentwicklung 
ist im historischen Kontext auch 2024 noch mit einer 
vergleichsweise hohen anzahl an Fertigstellungen zu 
rechnen. 

erster Österreichischer neuBauBericht 2024

Eigentum 

Miete freifinanziert 

Miete gefördert 

Sonstige* 

prognostiziert (gesamt)

Fertigstellungen im Vergleich zur haushaltsentwicklung

stand: 01.04.2024| Quelle: statistik austria, eigene Berechnung 
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die Fertigstellungsquote liegt in den jahren 2022 bis 2024 österreichweit bei 4,4 Wohneinheiten pro 1.000 einwohner 
pro jahr. im Bundesländervergleich liegt Wien mit einer weiterhin extrem hohen Quote von 7,71 klar voran. es folgen 
vorarlberg und die steiermark mit einer ebenfalls überdurchschnittlich hohen zahl. am geringsten war die Bautätigkeit 
in salzburg. Während die zahl in oberösterreich zurückging und das Bundesland nun ebenfalls hinter dem Burgenland 
liegt, hat Kärnten an Fertigstellungen zugelegt. niederösterreich liegt noch vor tirol im Mittelfeld.

fertiggestellte Wohneinheiten 
pro 1.000 Einwohner und Jahr 
für die Jahre 2022–2024

gering (unter 1,5)

mäßig (1,5 bis 2,5)

mittel (2,5 bis 3,5)

hoch (3,5 bis 4,5)

sehr hoch (4,5 bis 6)

extrem hoch (über 6) 2,98

7,713,73

2,92

4,45

3,08

2,66
3,34

4,66

Fertigstellungen und mittlere m²-Preise nach bundesländern

bundesland Projekte Wohn- Fertig- bevölkerungs- Ø Eigennutzer- Veränderung anzahl
  einheiten stellungs-  prognose  preis pro m²*** Eigennutzer- Eigennutzer-
   quote/Jahr*  2030**  preis**** preise [n] 

Burgenland 225 2.807 2,98 102,3  € 4.200  -3,2% 491
Kärnten 225 5.406 3,08 99,6  € 4.684  8,7% 2.831
niederösterreich 807 19.811 3,73 103,0  € 4.633  6,8% 6.372
oberösterreich 634 13.395 2,92 103,5  € 4.106  5,8% 5.044
salzburg 254 4.805 2,66 102,8  € 5.638  11,2% 1.994
steiermark 598 17.406 4,45 101,4  € 3.814  5,3% 5.584
tirol 400 7.884 3,34 103,6  € 6.656  10,6% 2.435
vorarlberg 289 5.499 4,66 104,0  € 6.050  3,8% 2.313
Wien 883 48.161 7,71 105,5  € 6.503  8,5% 19.714
österreich 4.315 125.174 4,4 103,2  € 5.576  7,9% 46.778

eine gegenüberstellung mit der prognostizierten Bevölkerungsentwicklung zeigt, dass die überaus hohe nebauleistung 
in Wien gerechtfertigt erscheint, zumal hier auch der größte Bevölkerungszuwachs erwartet wird. hingegen ist dies-
bezüglich die steiermark und Kärnten von einer überdurchschnittlich hohen bzw. salzburg und oberösterreich von einer 
relativ niedrigen Bautätigkeit gekennzeichnet. in tirol und niederösterreich scheint bei dieser Betrachtungsweise die 
neubauleistung im lot mit dem erwarteten Bevölkerungszuwachs zu sein.

die durchschnittspreise aller in den jahren 2022-2024 fertiggestellten bzw. noch fertigzustellenden Wohneinheiten  
zeigen eine deutliche preisführerschaft der Bundesländer tirol, Wien und vorarlberg, gefolgt von salzburg. hier waren 
auch die größten preissteigerungen gegenüber der vorperiode zu verzeichnen, gefolgt von tirol. auch in Wien und  
Kärnten war die entwicklung mit einem plus von über 8% über dem Österreichschnitt. am erschwinglichsten zeigen  
sich die preise in der steiermark. 

*Fertigstellungsquote der drei Fertigstellungsjahre 2022 - 2024; bei der anzahl der fertiggestellten Wohneinheiten 2024 handelt es sich um einen prognosewert
**lt. ÖroK-Bevölkerungsprognose im vergleich zu 2021
***Median aller eigennutzer-angebotspreise von Wohnungen (Fertigstellungsjahre 2022 - 2024)
****veränderung der preise zur vorperiode (Fertigstellungsjahre 2021 - 2023)
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Österreichweit brach die transaktionszahl ende 2022 auf ein drittel des niveaus von 2021 ein. im jahr 2023 stiegen die 
verwertungen wiederum deutlich an, während sich gleichzeitig auch das angebot weiter erhöhte.

der größte einbruch war in Wien im Q3/2022 bzw. in salzburg im Q4/2022 zu verzeichnen. in tirol, vorarlberg und dem 
Burgenland war 2023 wieder das corona-niveau erreicht bzw. war in tirol, vorarlberg und Kärnten der einbruch 2022 
kaum spürbar. auch hinsichtlich der anzahl der angebote führt tirol vor vorarlberg und Kärnten im jahr 2024.

transaktionszahlen

index transaktionen

bundesland 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 2022 Q1 Q2 Q3 Q4 2023 Q1 Q2 Q3 Q4
 
Burgenland 100 32 220 88 60 51 84 80 24 16 97 24 20 148 196
Kärnten 100 14 124 156 107 87 138 84 88 39 62 36 125 41 45
niederösterreich 100 104 98 83 115 51 89 42 40 32 32 33 30 30 35
oberösterreich 100 140 102 75 83 52 81 64 41 22 31 26 30 30 36
salzburg 100 157 91 64 87 37 50 46 34 16 40 33 32 46 50
steiermark 100 103 110 100 87 68 113 87 27 44 75 47 69 92 90
tirol 100 25 195 72 108 95 94 58 112 119 212 155 166 213 314
vorarlberg 100  3 65 232 193 212 129 153 85 186 112 247 115 85
Wien 100 121 104 96 79 39 72 44 18 22 35 25 39 34 43
österreich 100 111 105 92 92 51 86 54 33 29 46 33 49 46 55

index angebot

bundesland 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Ø2022 Q1 Q2 Q3 Q4 Ø2023 Q1 Q2 Q3 Q4
 
Burgenland 100 122 103 91 84 78 87 77 64 84 99 82 83 113 118
Kärnten 100 68 130 110 92 124 124 124 115 133 145 142 153 150 137
niederösterreich 100 100 101 97 102 84 96 80 78 80 98 89 98 106 100
oberösterreich 100 119 97 85 99 90 87 92 91 88 89 91 91 87 84
salzburg 100 119 97 89 95 76 84 78 72 68 111 97 105 117 126
steiermark 100 100 108 104 89 91 87 87 83 108 115 107 119 122 112
tirol 100 44 96 122 138 112 122 109 99 120 162 137 155 172 185
vorarlberg 100 61 56 139 144 126 120 134 112 137 162 145 167 158 173
Wien 100 103 100 93 105 87 95 88 81 86 108 94 113 110 116
österreich 100 99 100 98 103 91 96 91 85 93 111 100 113 115 115

datenstand: 01.04.2024 |  indexbetrachtung (keine absoluten Werte) auf Basis quartalsaktueller verwertungsdaten; Basis (100) sind die 
durchschnittlich pro Quartal verwerteten angebotsobjekte 2021; analyse aller Wohneinheiten im eigentum, die im jeweiligen Quartal  
verwertet wurden bzw. am Markt verfügbar waren.
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der Fokus der Bauträger liegt klarerweise nach wie vor auf dem geschoßwohnungsbau. die meisten kleinen Wohnungen 
mit überwiegend 1-2 zimmern werden nach wie vor in Wien und in der steiermark errichtet. in oberösterreich und dem 
Burgenland sind die größten Wohneinheiten zu finden. die meisten 4+ zimmer-Wohnungen werden in niederösterreich 
und dem Burgenland gebaut. die ausstattung mit Freiflächen liegt in allen Bundesländern auf einem sehr hohen niveau.

Kennzahlen – „das gläserne Projekt“

Wohnungstypen und Wohnungsgrößen

ausstattung

bundesland 1–2 Zimmer 3 Zimmer 4+ Zimmer  Ø Wohnnutzfläche [m²] anzahl Wohneinheiten [n] 

Burgenland 38,5% 30,0% 31,5% 75,1  2.319 
Kärnten 37,6% 41,9% 20,5% 74,9  2.690 
niederösterreich 37,9% 33,8% 28,3% 74,9  14.452 
oberösterreich 31,9% 43,6% 24,5% 75,1  9.472 
salzburg 41,8% 35,2% 22,9% 71,2  2.441 
steiermark 43,2% 36,5% 20,4% 64,4  10.049 
tirol 38,9% 40,6% 20,6% 72,0  3.690 
vorarlberg 36,7% 43,5% 19,8% 73,3  3.238 
Wien 59,9% 28,9% 11,3% 56,5  25.622 
österreich 45,6% 34,7% 19,7% 67,9  73.973 

bundesland balkon loggia terrasse Garten Freifläche ø Freifläche [m²] anzahl Wohneinheiten [n] 

Burgenland 34,6% 46,8% 57,3% 41,3% 98,5% 12,7 2.367
Kärnten 47,3% 11,0% 51,2% 35,4% 99,3% 19,0 2.826
niederösterreich 43,3% 19,1% 50,3% 37,3% 97,5% 11,5 14.567
oberösterreich 44,6% 44,1% 38,0% 29,5% 98,4% 9,5 9.732
salzburg 46,8% 10,9% 46,2% 28,9% 96,1% 14,0 2.467
steiermark 55,3% 9,5% 40,5% 25,3% 96,3% 13,1 10.193
tirol 42,2% 12,8% 44,3% 25,2% 96,4% 13,8 3.758
vorarlberg 28,4% 11,3% 53,0% 20,5% 92,1% 14,8 3.344
Wien 58,3% 25,8% 27,7% 11,4% 93,4% 8,7 26.051
österreich 49,6% 23,0% 39,5% 24,1% 95,8% 11,1 75.305

Objekttypen

bundesland Wohnung reihenhaus/doppelhaus Einfamilienhaus anzahl Wohneinheiten [n] 

Burgenland 70,3% 25,9% 3,8% 2.807
Kärnten 93,5% 5,6% 0,9% 5.406
niederösterreich 81,7% 17,0% 1,3% 19.811
oberösterreich 91,0% 8,1% 0,9% 13.395
salzburg 97,4% 2,5% 0,1% 4.805
steiermark 94,1% 5,5% 0,4% 17.406
tirol 97,4% 2,3% 0,3% 7.884
vorarlberg 99,5% 0,5% 0,1% 5.499
Wien 99,0% 0,8% 0,2% 48.161
österreich 93,7% 5,7% 0,6% 125.174
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Fast 2/3 der Wohnbauleistung in Österreich 
wird durch gewerbliche Wohnbauträger er-
bracht, vornehmend im eigentumsbereich 
(37%). die gemeinnützigen genossenschaften 
bringen über 3/4 ihrer Wohneinheiten als reine 
Mietobjekte auf den Markt. in niederösterreich 
und dem Burgenland dominieren die gemein-
nützigen, in oberösterreich halten sie sich an-
nähernd die Waage mit den gewerblichen, die 
in den übrigen Bundesländern die teils deutli-
che Mehrheit der Wohnbauleistung erbringen. 

bauträgersegmente und Verwertungsarten

*betreutes Wohnen, Ferienwohnungen, serviced 
apartments, studentenheimplätze, Miet- oder 
Kaufoption, Wg-plätze, tba.
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Plan fürs Bauen. 
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und Verwaltung – unsere Spezialist:innen  
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Burgenland
das Burgenland ist durch einen sehr hohen anteil an  
gefördert errichteten Mieteinheiten geprägt. Während 
die Bauaktivität 2022 mit rund 1.200 fertiggestellten 
Wohneinheiten historisch hoch lag, war 2023 ein rück-
gang der Fertigstellungen zu beobachten. 2024 wird 
dieses niveau voraussichtlich beibehalten. Mit 2,98 
Wohneinheiten pro 1.000 einwohner pro jahr liegt das 
Burgenland derzeit deutlich unter dem Österreichschnitt 

von 4,4. die demographisch begründete nachfrage  
lässt sich im Burgenland nicht über Bauträgerprojekte 
abdecken; dafür sind weiterhin in eigenregie errichtete 
eigenheime erforderlich. eisenstadt-stadt sticht  
regional gesehen mit einer nochmal gestiegenen  
Fertigstellungsquote von 14,39 hervor und liegt damit 
österreichweit nach Wien-donaustadt an zweiter  
stelle.

Fertigstellungen und Pipeline

stand: 01.04.2024 
* betreutes Wohnen,  
Ferien wohnungen, serviced 
apartments, studentenheim-
plätze, Miet- oder Kaufoption, 
Wg-plätze, Bauherrenmodelle, 
tba.
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15erster Österreichischer neuBauBericht 2024

Fertigstellungen nach bezirken

bezirk Projekte Wohneinheiten Fertigstellungsquote bev. Prog. 2030* 

eisenstadt(stadt) 20 673 14,39 106,5
eisenstadt-umgebung 32 446 3,33 105,1
güssing 22 145 1,86 97,5
jennersdorf 5 40 0,77 95,8
Mattersburg 29 394 3,22 101,7
neusiedl am see 40 411 2,24 106,9
oberpullendorf 32 259 2,29 99,2
oberwart 45 439 2,66 100,4 
 
Burgenland 225 2.807 2,98 102,3

bauaktivität
Projekt
(skaliert nach Anzahl der Wohneinheiten)

500
200
100
50
20

Fertigstellungen pro 
1.000 Einwohner pro Jahr

gering (unter 1,5)

mäßig (1,5 bis 2,5)

mittel (2,5 bis 3,5)

hoch (3,5 bis 4,5)

sehr hoch (4,5 bis 6)

extrem hoch (über 6)

gesamtanzahl projekte und Wohneinheiten der Fertigstellungsjahre 2022-2024. Fertigstellungsquote als durchschnittswert pro jahr bezogen auf die Fertigstellungsjahre 2022-2024. 
*lt. ÖroK-Bevölkerungsprognose im vergleich zu 2021
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Kärnten
Kärnten zeichnet sich durch einen hohen anteil an neu  
errichteten eigentumsobjekten aus. die Bauaktivität war 
im jahr 2022 mit rund 2.400 fertiggestellten Wohnein-
heiten historisch hoch. nach einem rückgang 2023 ist 
Kärnten eines der Bundesländer, in dem auch für 2024 
mit einer hohen Fertigstellungszahl zu rechnen ist (rund 
2.000 einheiten). Mit 3,08 fertiggestellten Wohneinheiten 
pro 1.000 einwohner pro jahr hat Kärnten eine geringe 
Fertigstellungsquote, wobei damit jedoch die demogra-

phisch begründete nachfrage dennoch großteils durch 
Bauträgerprojekte gedeckt werden kann. Freilich ist das 
angebot an geförderten Mietwohnungen vergleichsweise 
gering.
regional gesehen sticht der Kärntner zentralraum, wo 
auch weiterhin ein Bevölkerungswachstum zu erwarten 
ist, mit einer vergleichsweise hohen Bauaktivität hervor. 
insbesondere die städte Klagenfurt und villach weisen 
mit 5,99 bzw. 6,22 eine überdurchschnittlich hohe Fertig-
stellungsquote auf. insgesamt entspricht die regionale 
Bautätigkeit dem erwarteten Bevölkerungswachstum, 
d.h. in Bezirken mit schrumpfenden Bevölkerungswachs-
tum wird weniger gebaut, in wachsenden mehr.

Fertigstellungen und Pipeline

stand: 01.04.2024 
* betreutes Wohnen,  
Ferien wohnungen, serviced 
apartments, studentenheim-
plätze, Miet- oder Kaufoption, 
Wg-plätze, Bauherrenmodelle, 
tba.1.400 
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Fertigstellungen nach bezirken

bezirk Projekte Wohneinheiten Fertigstellungsquote bev. Prog. 2030* 

Feldkirchen 5 89 0,99 97,9
hermagor - - - 95,6
Klagenfurt land 45 626 3,40 101,1
Klagenfurt(stadt) 40 1868 5,99 103,6
sankt veit an der glan 12 173 1,07 96,9
spittal an der drau 22 374 1,65 96,6
villach land 30 467 2,38 99,8
villach(stadt) 43 1209 6,22 102,4
völkermarkt 14 237 1,88 98,3
Wolfsberg 14 363 2,32 96,9
 
Kärnten 225 5.406 3,08 99,6
gesamtanzahl projekte und Wohneinheiten der Fertigstellungsjahre 2022-2024. Fertigstellungsquote als durchschnittswert pro jahr bezogen auf die Fertigstellungsjahre 2022-2024. 
*lt. ÖroK-Bevölkerungsprognose im vergleich zu 2021

bauaktivität
Projekt
(skaliert nach Anzahl der Wohneinheiten)

500
200
100
50
20

Fertigstellungen pro 
1.000 Einwohner pro Jahr

gering (unter 1,5)

mäßig (1,5 bis 2,5)

mittel (2,5 bis 3,5)

hoch (3,5 bis 4,5)

sehr hoch (4,5 bis 6)

extrem hoch (über 6)
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Niederösterreich
in niederösterreich ist ein ausgewogenes verhältnis 
zwischen gefördert und freifinanziert errichteten Miet- 
und eigentumsobjekten zu beobachten. die Bauaktivität 
war im jahr 2022 mit rund 7.400 fertiggestellten Wohn-
einheiten an einem historischen höchststand. auch 
2023 und 2024 bleibt die Fertigstellung hoch. das zeigt 
sich auch bei der nach Bundesländern vierthöchsten 
Fertigstellungsquote von 3,73 Wohneinheiten pro 1.000 
einwohner pro jahr. Bislang konnten die Bauträgerpro-
jekte alleine, ohne in eigenleistung erbrachtem Wohn-
bau („häuslbauer“), die demographisch begründete 
nachfrage nach Wohnraum nicht abdecken. sollte der 

haushaltszuwachs 2024 tatsächlich wie prognostiziert 
zurückgehen, übertrifft die zahl an Fertigstellungen die 
zusätzlichen haushalte.

die hauptaktivitäten finden regional gesehen in den 
zentren mit guter erreichbarkeit statt: die städte sankt 
pölten und Wiener neustadt liegen mit einer sehr hohen 
Fertigstellungsquote von 9,83 bzw. 10,89 Wohneinheiten 
pro 1.000 einwohner vor Krems, tulln und Korneuburg 
(5,55 bis 6,60). sehr gering sind die Fertigstellungen in 
peripheren regionen mit negativer Bevölkerungsent-
wicklung wie zwettl, gmünd, lilienfeld und Waidhofen. 

erster Österreichischer neuBauBericht 2024

Fertigstellungen und Pipeline

stand: 01.04.2024 
* betreutes Wohnen,  
Ferien wohnungen, serviced 
apartments, studentenheim-
plätze, Miet- oder Kaufoption, 
Wg-plätze, Bauherrenmodelle, 
tba.
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Fertigstellungen nach bezirken

bezirk Projekte Wohneinheiten Fertigstellungsquote bev. Prog. 2030* 

amstetten 36 838 2,37 101,9
Baden 75 1.589 3,55 103,9
Bruck an der leitha 41 1.217 3,75 108,2
gänserndorf 45 845 2,61 108,7
gmünd 6 81 0,75 95,0
hollabrunn 27 644 4,13 101,6
horn 15 194 2,09 96,6
Korneuburg 50 1.545 5,55 105,6
Krems an der donau(stadt) 17 499 6,60 101,3
Krems(land) 22 404 2,38 99,3
lilienfeld 3 54 0,71 97,9
Melk 44 605 2,55 101,7
Mistelbach 33 757 3,29 102,4
Mödling 69 1.482 4,10 104,0
neunkirchen 50 897 3,44 100,3
sankt pölten(land) 57 1.519 3,78 103,2
sankt pölten(stadt) 34 1.701 9,83 103,0
scheibbs 18 399 3,18 100,5
tulln 71 1.980 6,10 106,6
Waidhofen an der thaya 5 80 1,04 94,6
Waidhofen an der Ybbs(stadt) 1 16 0,48 96,4
Wiener neustadt(land) 47 833 3,47 103,4
Wiener neustadt(stadt) 34 1.569 10,89 106,0
zwettl 7 63 0,50 95,7
 
niederösterreich 807 19.811 3,73 103,0

bauaktivität

gesamtanzahl projekte und Wohneinheiten der Fertigstellungsjahre 2022-2024. Fertigstellungsquote als durchschnittswert pro jahr bezogen auf die Fertigstellungsjahre 2024-2024. 
*lt. ÖroK-Bevölkerungsprognose im vergleich zu 2021

Projekt
(skaliert nach Anzahl der Wohneinheiten)

500
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Fertigstellungen pro 
1.000 Einwohner pro Jahr

gering (unter 1,5)

mäßig (1,5 bis 2,5)

mittel (2,5 bis 3,5)

hoch (3,5 bis 4,5)

sehr hoch (4,5 bis 6)

extrem hoch (über 6)

erster Österreichischer neuBauBericht 2024
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Oberösterreich
in oberösterreich ist das verhältnis zwischen gefördert 
und freifinanziert errichteten Miet- und eigentumsob-
jekten ähnlich ausgeglichen wie in niederösterreich. 
die Bauaktivität war 2021 historisch hoch, in den jahren 
2022 und 2023 liegen die Fertigstellungszahlen mit rund 
5.000 Wohneinheiten auf dem niveau von 2019 und 2020. 
in oberösterreich wird der rückgang der Fertigstellun-
gen schon 2024 deutlich ausfallen. damit wird im hin-
blick auf die haushaltsentwicklung auch bei einem  
rückläufigen zuwachs die Fertigstellungszahl weiterhin 

unter der demographisch begründeten nachfrage  
liegen. Beim Kennwert der Fertigstellungsquote pro 
1.000 einwohner liegt oberösterreich mit 2,92 Wohn-
einheiten pro 1.000 einwohner pro jahr nun an vorletzter 
stelle. regional gesehen stechen auch in oberösterreich 
die zentralen Ballungsräume mit einer hohen Fertig-
stellungsquote hervor: in linz und Wels (stadt und  
land) ist die Bauaktivität am größten; in den peripheren 
Bezirken rohrbach und Freistadt sowie in steyr-stadt 
am geringsten.

erster Österreichischer neuBauBericht 2024

Fertigstellungen und Pipeline

stand: 01.04.2024 
* betreutes Wohnen,  
Ferien wohnungen, serviced 
apartments, studentenheim-
plätze, Miet- oder Kaufoption, 
Wg-plätze, Bauherrenmodelle, 
tba.
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Fertigstellungen nach bezirken

bezirk Projekte Wohneinheiten Fertigstellungsquote bev. Prog. 2030* 

Braunau am inn 49 728 2,22 106,3
eferding 11 229 2,26 103,9
Freistadt 22 376 1,85 101,5
gmunden 50 1.058 3,43 101,4
grieskirchen 20 372 1,87 102,5
Kirchdorf an der Krems 24 417 2,40 101,6
linz(stadt) 85 2.462 3,92 104,1
linz-land 85 1.742 3,75 105,9
perg 24 505 2,40 103,7
ried im innkreis 24 437 2,32 104,0
rohrbach 13 232 1,35 99,7
schärding 20 344 1,98 100,4
steyr(stadt) 6 91 0,80 99,4
steyr-land 32 709 3,82 102,5
urfahr-umgebung 32 672 2,55 103,7
vöcklabruck 66 1.268 3,01 103,4
Wels(stadt) 27 857 4,45 104,3
Wels-land 44 896 3,93 106,7
 
oberösterreich 634 13.395 2,92 103,5

bauaktivität

gesamtanzahl projekte und Wohneinheiten der Fertigstellungsjahre 2022-2024. Fertigstellungsquote als durchschnittswert pro jahr bezogen auf die Fertigstellungsjahre 2024-2024. 
*lt. ÖroK-Bevölkerungsprognose im vergleich zu 2021
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sehr hoch (4,5 bis 6)

extrem hoch (über 6)

erster Österreichischer neuBauBericht 2024
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Salzburg
salzburg lag die letzten beiden jahre mit weniger als 
2.000 fertiggestellten Wohneinheiten pro jahr an der 
unteren Bandbreite der zahlen der letzten 10 jahre (auf 
Basis der zahlen der statistik austria). aufgrund von 
verschiebungen zum aktuellen planungsstand ist für 
dieses jahr mit einer ähnlich niedrigen Fertigstellungs-
zahl zu rechnen. 
der eigentumsanteil überwiegt in salzburg deutlich, 
freifinanzierte Miete spielt in salzburg praktisch keine 
rolle. im ranking nach Bundesländern liegt salzburg 

bei der Bauaktivität mit einer Fertigstellungsquote von 
2,66 Wohneinheiten pro 1.000 einwohner pro jahr an 
letzter stelle. die demographisch begründete nachfrage 
konnte damit in den letzten zwei jahren nicht gedeckt 
werden, für 2024 wird ein rückgang an zusätzlichen 
haushalten prognostiziert. 
anders als in restösterreich findet sich die hauptakti-
vität regional gesehen nicht in der landeshauptstadt, 
sondern im Bezirk sankt johann mit 4,23 zusätzlichen 
Wohneinheiten pro 1.000 einwohner und jahr.

erster Österreichischer neuBauBericht 2024
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Fertigstellungen nach bezirken

bezirk Projekte Wohneinheiten Fertigstellungsquote bev. Prog. 2030* 

hallein 13 277 1,50 103,7
salzburg(stadt) 56 1.167 2,48 102,1
salzburg-umgebung 90 1.615 3,42 104,9
sankt johann im pongau 54 1.043 4,23 102,3
tamsweg 6 75 1,23 97,0
zell am see 35 628 2,34 101,5
 
salzburg 254 4.805 2,66 102,8

bauaktivität

gesamtanzahl projekte und Wohneinheiten der Fertigstellungsjahre 2022-2024. Fertigstellungsquote als durchschnittswert pro jahr bezogen auf die Fertigstellungsjahre 2024-2024. 
*lt. ÖroK-Bevölkerungsprognose im vergleich zu 2021
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Steiermark
in der steiermark dominieren die freifinanzierten Fertig-
stellungen im Miet- und eigentumssegment gegenüber 
den geförderten, wofür fast ausschließlich der Ballungs-
raum graz relevant ist. Wie sich vor allem im jahr 2022 
gezeigt hat, kann es jedoch auch unterjährig noch zu 
wesentlichen verschiebungen kommen. die Bauaktivität 
lag mit rund 6.400 fertiggestellten Wohneinheiten im 
jahr 2022 historisch gesehen auf einem sehr hohen  
niveau, das auch im Folgejahr annähernd gehalten 
 wurde. Bereits 2024 ist mit einem rückgang der  
Fertigstellungen auf 5.300 Wohneinheiten zu rechnen. 

die demographisch begründete nachfrage wird schon 
seit 2017 teils wesentlich übertroffen. Findet der pro-
jektierte vergleichsweise geringe haushaltszuwachs 
so statt, ist auch aktuell ein deutlicher Überhang zu 
verzeichnen. die hohe Fertigstellungsquote von 4,45 
Wohneinheiten pro 1.000 einwohner pro jahr, und damit 
österreichweit auf platz 3, unterstreicht das. Bei einem 
ebenfalls hohen erwarteten Bevölkerungszuwachs bleibt 
die Fertigstellungsquote in graz (stadt) mit 11,69 extrem 
hoch. 60% aller fertiggestellten Wohneinheiten in der 
steiermark sind hier entstanden.
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Fertigstellungen nach bezirken

bezirk Projekte Wohneinheiten Fertigstellungsquote bev. Prog. 2030* 

Bruck-Mürzzuschlag 26 412 1,40 97,1
deutschlandsberg 18 417 2,27 100,2
graz(stadt) 256 10.436 11,69 104,9
graz-umgebung 83 2.234 4,59 107,3
hartberg-Fürstenfeld 31 564 2,06 100,2
leibnitz 40 775 2,98 103,3
leoben 21 442 2,49 96,0
liezen 24 490 2,05 97,9
Murau 4 40 0,49 94,2
Murtal 17 303 1,41 96,1
südoststeiermark 29 356 1,41 98,7
voitsberg 22 453 2,95 98,5
Weiz 27 484 1,75 102,2
 
steiermark 598 17.406 4,45 101,4
gesamtanzahl projekte und Wohneinheiten der Fertigstellungsjahre 2022-2024. Fertigstellungsquote als durchschnittswert pro jahr bezogen auf die Fertigstellungsjahre 2024-2024. 
*lt. ÖroK-Bevölkerungsprognose im vergleich zu 2021
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Tirol
die Bautätigkeit in tirol liegt mit rund 3.000 fertig-
gestellten Wohneinheiten pro jahr auch weiterhin 
auf einem konstanten niveau. nachdem bislang der 
eigentumsanteil überwogen hat, spielt immer mehr 
die geförderte Miete vor allem im ländlichen Bereich 
eine wichtige rolle. die Fertigstellungsquote liegt mit 
3,34 Wohneinheiten pro 1.000 einwohner pro jahr doch 
deutlich unter dem aktuellen Österreichschnitt (4,4). 
nachdem auf Basis der daten der statistik austria in der 
ersten hälfte der 2010er-jahre noch deutlich weniger 

gebaut wurde, entwickeln sich die Fertigstellungszahlen 
von Bauträgerprojekten nun recht ausgewogen mit der 
demographisch begründeten nachfrage. 

regional ist die schwankung der Fertigstellungsquote 
über das gesamte Bundesland vergleichsweise gering. 
nur in lienz, imst und landeck ist eine mäßige Bau-
aktivität zu verzeichnen, während innsbruck stadt (5,18) 
deutlich über dem durchschnitt des Bundeslandes liegt 
und damit hervorsticht.
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Fertigstellungen nach bezirken

bezirk Projekte Wohneinheiten Fertigstellungsquote bev. Prog. 2030* 

imst 27 360 1,93 103,9
innsbruck-land 101 1.755 3,17 106,3
innsbruck-stadt 65 2.041 5,18 102,5
Kitzbühel 45 655 3,32 101,8
Kufstein 49 965 2,85 105,6
landeck 18 274 2,04 99,6
lienz 21 336 2,29 98,2
reutte 25 470 4,67 101,3
schwaz 49 1028 3,97 104,0
 
tirol 400 7.884 3,34 103,6

bauaktivität

gesamtanzahl projekte und Wohneinheiten der Fertigstellungsjahre 2022-2024. Fertigstellungsquote als durchschnittswert pro jahr bezogen auf die Fertigstellungsjahre 2024-2024. 
*lt. ÖroK-Bevölkerungsprognose im vergleich zu 2021
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Vorarlberg
nachdem die Bautätigkeit laut den daten der statistik 
austria in den jahren 2017 bis 2019 vorübergehend auf 
bis zu 3.000 fertiggestellte Wohnungen zugenommen 
hatte, ist seit dem jahr 2020 wieder ein deutlicher rück-
gang zu verzeichnen. die wiederum sehr hohen vorläu-
figen zahlen der statistik austria für 2022 beinhalten 
hier womöglich einige nachmeldungen und können bei 
Betrachtung der Fertigstellungen aus Bauträgerprojek-
ten (2.125 Wohneinheiten) nicht erklärt werden. Für das 
aktuelle jahr 2024 ist in vorarlberg erfahrungsgemäß 
noch mit der Bekanntwerdung einiger zusätzlicher Bau-
trägerprojekte zu rechnen, sodass letztlich das niveau 

gehalten werden kann. der zuwachs an haushalten ist 
über die jahre gesehen in vorarlberg recht konstant und 
ab 2017 im Bereich der fertiggestellten Wohneinheiten. 
die Fertigstellungsquote liegt mit 4,66 Wohneinheiten 
pro 1.000 einwohner pro jahr im Bundesländervergleich 
sehr hoch und aktuell auf dem zweiten rang nach Wien 
(7,71). regional gesehen liegt der Bezirk dornbirn vor 
Feldkirch, während in Bludenz, wo auch das geringste 
Bevölkerungswachstum erwartet wird, auch die Bau-
aktivität gering ist. vorarlberg ist durch einen sehr hohen 
eigentumsanteil geprägt.
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Fertigstellungen nach bezirken

bezirk Projekte Wohneinheiten Fertigstellungsquote bev. Prog. 2030* 

Bludenz 28 404 2,06 102,5
Bregenz 63 1.523 3,70 103,2
dornbirn 83 1.758 6,37 105,3
Feldkirch 115 1.814 5,44 104,8
 
vorarlberg 289 5.499 4,66 104,0

bauaktivität

gesamtanzahl projekte und Wohneinheiten der Fertigstellungsjahre 2022-2024. Fertigstellungsquote als durchschnittswert pro jahr bezogen auf die Fertigstellungsjahre 2024-2024. 
*lt. ÖroK-Bevölkerungsprognose im vergleich zu 2021
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Wien
Wien ist nun schon das siebente jahr in Folge von  
einer außergewöhnlich hohen Bauaktivität geprägt. das 
betrifft sämtliche segmente: sowohl im freifinanzierten 
und geförderten Bereich sowie in Miete, eigentum und 
sonderformen. Mit rund 17.000 fertiggestellten Wohn-
einheiten im jahr 2023 wurden die rekordjahre von 
2020, 2021 und 2022 ein weiteres Mal übertroffen (die 
extrem hohe vorläufige Meldung der Fertigstellungen für 
2022 durch die statistik austria scheint sich erst 2023 
tatsächlich abzubilden). auch mit einem prognostizierten 
rückgang auf 15.300 einheiten im jahr 2024 bleibt die 

aktivität noch sehr hoch. Freilich wird in den Folgejahren 
mit einem weiteren rückgang zu rechnen sein.
die demographisch begründete nachfrage liegt schon 
seit 2017 deutlich unter dem angebot. Bei der Fertigstel-
lungsquote liegt Wien gegenüber den restlichen Bun-
desländern eindeutig voran: Mit 7,71 Wohneinheiten pro 
1.000 einwohner pro jahr wird deutlich mehr als im Ös-
terreichschnitt (4,4) fertiggestellt. die höchste Bauaktivi-
tät in Wien findet mit 18,55 fertiggestellten Wohneinhei-
ten pro 1.000 einwohner im Flächenbezirk donaustadt 
statt. aber auch in den beiden zentrumsnahen Bezirken 
mit größeren stadtentwicklungsgebieten, dem 2. und 
dem 3. Bezirk, ist die Fertigstellungsquote sehr hoch. 
ebenso hoch liegen die außenbezirke 14, 21 und 23;  
relativ gering ist die Quote in den inneren Bezirken. 
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Fertigstellungen nach bezirken

bezirk Projekte Wohneinheiten Fertigstellungsquote bev. Prog. 2030* 

01. Bezirk, innere stadt 5 99 2,10 99,1
02. Bezirk, leopoldstadt 38 4.633 14,33 105,3
03. Bezirk, landstraße 25 2.159 7,52 102,6
04. Bezirk, Wieden 12 344 3,44 102,5
05. Bezirk, Margareten 24 604 3,72 103,3
06. Bezirk, Mariahilf 7 129 1,37 103,1
07. Bezirk, neubau 19 367 3,89 102,9
08. Bezirk, josefstadt 3 55 0,75 102,4
09. Bezirk, alsergrund 11 365 2,92 99,2
10. Bezirk, Favoriten 58 4.181 6,42 105,8
11. Bezirk, simmering 22 2.507 7,73 107,0
12. Bezirk, Meidling 33 2.014 6,73 104,3
13. Bezirk, hietzing 25 412 2,48 103,7
14. Bezirk, penzing 63 3.581 12,55 105,6
15. Bezirk, rudolfsheim-Fünfhaus 19 730 3,19 102,3
16. Bezirk, ottakring 41 1.183 3,86 102,5
17. Bezirk, hernals 40 1.000 5,92 104,1
18. Bezirk, Währing 33 564 3,67 102,4
19. Bezirk, döbling 46 886 3,94 104,4
20. Bezirk, Brigittenau 24 1.769 6,94 102,2
21. Bezirk, Floridsdorf 94 5.533 10,05 108,1
22. Bezirk, donaustadt 186 11.847 18,55 111,1
23. Bezirk, liesing 55 3.199 9,01 110,8
 
Wien 883 48161 7,71 105,5

bauaktivität

gesamtanzahl projekte und Wohneinheiten der Fertigstellungsjahre 2022-2024. Fertigstellungsquote als durchschnittswert pro jahr bezogen auf die Fertigstellungsjahre 2024-2024. 
*lt. ÖroK-Bevölkerungsprognose im vergleich zu 2021
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